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ANEXO | - GLOSSARIO

Alinhamento: Linha diviséria legal entre o lote e logradouro publico.

Alpendre: Area coberta, saliente da edificacdo cuja cobertura é sustentada por coluna, pilares
ou consolos.

Altura da Edificacdo: Distancia vertical da parede mais alta da edificagdo, ndo computando o
oitao da cobertura, o sotdo e a casa de maquinas, medida no ponto onde ela se situa, em relagdo
ao nivel do terreno neste ponto.

Alvara de Construcdo: Documento expedido pela Prefeitura que autoriza a execucao de obras
sujeitas a sua fiscalizacao.

Ampliacao: Alteracdo no sentido de tornar maior a construcao.

Andaime: Obra provisoria destinada a sustentar operarios e materiais durante a execucéo de
obras.

Antessala: Compartimento que antecede uma sala; sala de espera.
Apartamento: Unidade autdnoma de moradia em edificacao multifamiliar.

Area Computével: Area a ser considerada no calculo do coeficiente de aproveitamento do
terreno, correspondendo a: area do térreo e demais pavimentos; atico com area superior a 1/3
(um terco) do piso do ultimo pavimento; pordo com area superior a 1/3 (um tergo) do pavimento
superior.

Area Construida: Area da superficie correspondente & projecdo horizontal das &reas cobertas
de cada pavimento.

Area de Projecdo: Area da superficie correspondente & maior projecio horizontal da edificacéo
no plano do perfil do terreno.

Area de Recuo: Espaco livre de edificacdes em torno da edificacdo.

Area Util: Superficie utilizavel de uma edificacdo, excluidas as paredes.

Atrio: Patio interno de acesso a uma edificacao.

Balanco: Avanco da edificagdo acima do térreo sobre os alinhamentos ou recuos regulares.
Balcao: Varanda ou sacada guarnecida de greide ou peitoril.

Baldrame: Viga de concreto ou madeira que corre sobre fundagdes ou pilares para apoiar o piso.

Beiral: Prolongamento do telhado, além da prumada das paredes, até uma largura de 1,20m
(um metro e vinte centimetros).

Brise: Conjunto de chapas de material fosco que se p&e nas fachadas expostas ao sol para evitar
0 aquecimento excessivo dos ambientes sem prejudicar a ventilacdo e a iluminagao.

Caixa de Escada: Espago ocupado por uma escada, desde o pavimento inferior até o Ultimo
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pavimento.
Caixilho: A parte de uma esquadria onde sao fixados os vidros.
Caramanchao: Construgdo de ripas, canas e estacas com objetivo de sustentar trepadeiras.

Certidao de Vistoria e Conclusdo de Obra: Documento expedido pela Prefeitura, que autoriza a
ocupacdo de uma edificacao.

Circulo Inscrito: E o circulo minimo que pode ser tracado dentro de um compartimento.
Compartimento: Cada uma das divisdes de uma edificacao.

Conjunto Residencial e Condominio Horizontal: Consideram-se conjuntos residenciais e
condominios horizontais os que tenham mais de 10 (dez) unidades de moradia.

Construcao: E de modo geral, a realizacdo de qualquer obra nova.

Corrimao: Peca ao longo e ao(s) lado(s) de uma escada, e que serve de resguardo, ou apoio
para a mao, de quem sobe e desce.

Croqui: Esbogo preliminar de um projeto.

Declividade: Relagao percentual entre a diferenga das cotas altimétricas de dois pontos e a sua
distancia horizontal.

Demolicao: derrubar/deitar por terra qualquer construcao.

Dependéncias de Uso Comum: Conjunto de dependéncias da Edificacdo que poderdo ser
utilizadas em comum por todos ou por parte dos titulares de direito das unidades autbnomas
de moradia.

Dependéncias de Uso Privativo: Conjunto de dependéncias de uma unidade de moradia, cuja
utilizacdo é reservada aos respectivos titulares de direito.

Edicula: Denominagdo genérica para compartimento, acessério de habitagcdo, separado da
edificacao principal.

Elevador: Maquina que executa o transporte em altura, de pessoas e mercadorias.
Embargo: Ato Administrativo que determina a paralisagdo de uma obra.

Escala: Relagdo entre as dimensdes do desenho e a do que ele representa.
Fachada: Elevacao das paredes externas de uma edificagao.

Fundacdes: Parte da constru¢do destinada a distribuir as cargas sobre os terrenos.

Galpao: Construcao constituida por uma cobertura fechada total ou parcialmente pelo menos
em trés de suas faces, por meio de paredes ou tapumes, ndo podendo servir para uso
residencial.

Guarda-Corpo: E 0 elemento construtivo de protecdo contra quedas.

Habitacao Multifamiliar: Edificacdo para habitacdo coletiva.
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Hachura: Rajado, que no desenho produz efeitos de sombra ou meio-tom.

Hall: Dependéncia de uma edificacdo que serve de ligacdo entre outros compartimentos.
Infracdo: Violacdo da Lei.

Jirau: O mesmo que mezanino.

Kit: Pequeno compartimento de apoio aos servicos de copa de cada compartimento nas
edificacbes comerciais.

Ladrdo: Tubo de descarga colocado nos depdsitos de agua, banheiras, pias, etc. para
escoamento automatico do excesso de agua.

Lavatoério: Bacia para lavar as maos, com agua encanada e esgoto.
Lindeiro: Limitrofe.

Logradouro Publico: Toda parcela de territério de dominio publico e de uso comum da
populacao.

Lote: Por¢do de terreno com testada para logradouro publico.
Marquise: Cobertura em balanco.

Meio-fio: Peca de pedra ou de concreto que separa em desnivel o passeio da parte carrocavel
das ruas.

Mezanino: Andar com éarea até 50% (cinquenta por cento) da area do compartimento inferior,
com acesso interno e exclusivo desse. O mezanino sera computado como &rea construida.

Nivel do Terreno: Nivel médio no alinhamento.

Parapeito: Resguardo de madeira, ferro ou alvenaria de pequena altura colocada nas bordas
das sacadas, terracos e pontes.

Para-raios: Dispositivo destinado a proteger as edificacBes contra os efeitos dos raios.
Patamar: Superficie intermediaria entre dois lances de escada.

Pavimento: Conjunto de compartimentos de uma edificacdo situados no mesmo nivel, ou com
uma diferenca de nivel ndo superior a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), até um pé-
direito maximo de 5,60m (cinco metros e sessenta centimetros).

Pavimento Térreo: Pavimento cujo piso esta compreendido até a cota 1,25m (um metro e vinte
e cinco centimetros), em relacdo ao nivel do meio-fio. Para terrenos inclinados, considera-se
cota do meio-fio a média aritmética das cotas de meio-fio das divisas. Terrenos inclinados com
mais de uma testada e inclinados com uma ou mais testadas maiores de 40m (quarenta metros)
terdo a condigdo de térreo e subsolo apreciadas pelo Conselho da Cidade de Guaira.

Pé-direito: Distancia vertical entre o piso e o forro de um compartimento.
Piscina: Reservatorio de agua para uso de lazer. A area da piscina sera considerada como area

construida, mas ndo sera computada no calculo da taxa de ocupacdo, do coeficiente de
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aproveitamento, e ainda, sera considerado como area permeavel, porém mesmo que de forma
eventual ndo podera ser coberta, podendo a piscina ser construida no recuo frontal, laterais ou
de fundo.

Playground: Local destinado a recreacdo infantil, aparelhado com brinquedos e/ou
equipamentos de ginastica.

Porao: Parte de uma edificacdo que fica entre o solo e o piso do pavimento térreo, desde que
ocupe uma area igual ou inferior a 1/3 (um terco) da area do pavimento térreo.

Profundidade de um Compartimento: E a distancia entre a face que dispde de abertura para
insolacdo a face oposta.

Reconstrucao: Construir de novo, no mesmo lugar e na forma primitiva, qualquer obra em parte
ou no todo.

Recuo: Distancia entre o limite externo da area ocupada por edificacdo e a divisa do lote.
Reforma: Fazer obra que altera a edificagdo em parte essencial por demolicao ou modificacao.
Sacada: Construcdo que avanca da fachada de uma parede.

Sarjeta: Escoadouro, nos logradouros publicos, para as aguas de chuva.

Sobreloja: Pavimento situado acima do pavimento térreo e de uso exclusivo.

Sétdo ou Atico: Compartimento situado entre o telhado e a Ultima laje de uma edificacao,
ocupando area igual ou inferior a 1/3 (um tergo) da area do pavimento imediatamente inferior.

Subsolo: Pavimento semienterrado, onde o piso do pavimento imediatamente superior (térreo)
nao fica acima da cota mais 1,20m (um metro e vinte centimetros) em relacdo ao nivel médio
do meio-fio. A area do subsolo é considerada computavel, com excecao dos casos previstos no
Cdédigo Urbanistico.

Tapume: Vedagdo provisoria usada durante a construcao.

Taxa de Permeabilidade: Percentual do lote que devera permanecer permeavel.
Terraco: Espaco descoberto sobre edificio ou ao nivel de um pavimento deste.
Testada: £ a linha que separa a via publica de circulacdo da propriedade particular.
Varanda: Espécie de alpendre a frente e/ou em volta da edificacao.

Vestibulo: Espaco entre a porta e o acesso a escada, no interior de edificagdes.

Via Publica: Area destinada ao sistema de circulacdo de veiculos e pedestres, existentes ou
projetadas.

Vistoria: Diligéncia efetuada por funcionarios habilitados para verificar determinadas condicdes
de obras.

Viga: E a estrutura horizontal usada para a distribuicio de carga aos pilares.
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ANEXO Il - EDIFICACOES RESIDENCIAIS
Clr? Area [lum. Venti. .Pe'— Revestim. = Revestim.
Inscrito , , o direito .
; min. min. Minima , Parede piso
min. min.
Salas (9) 2,50 6,00 1/10 1/12 2,50 - -
Primeiro Quarto 2,60 9,00 1/10 1/12 2,50 - -
Demais
2,00 6,00 1/10 1/12 2,50 - -
Quartos
Copa (2) 2,00 4,00 1/10 1/12 2,50 - -
Cozinha (2) 1,50 4,00 1/12 1/16 2,50
Banheiro 1,20 3,00 112 1/16 2,30 Imperm.
3 Imperm.
Lavabo 1,00 1,50 - 2,30 até 1,50m
Lavanderia 1,20 2,00 1/12 1/16 2,50
Depdsito (8) 1,00 1,80 - 1/30 2,30 - -
Garagem 2,40 10,80 1/20 1/30 2,40 - Imperm.
Atelier - - 1/6 1/12 2,50 - -
Sétao (8) - - - 1/20 2,50 - -
Poréo (8) - - - 1/20 2,50 - -
Closet (6) (8) - - - - 2,50
Adega - - - 2,20 - Imperm.
Hall Prédio (3) 2,50 6,00 1/10 1/20 2,50 - -
Hall Pav. (3)(4) 1,80 4,00 1/10 1/20 2,50 - -
Corredor (5) (9) 1,20 - - - 2,50 - -

Notas:

1.

Projetar a edificacdo em conformidade com a legislacdo vigente ¢ atribui¢do do profissional técnico
devidamente habilitado e inscrito no conselho de classe, sendo sua inteira responsabilidade projetar
0o(s) espaco(s) que atendam a qualidade de vida, o bem-estar, a salubridade do ambiente, ndo sendo
a incumbéncia do municipio por ocasido da analise do projeto a sua verificagdo.

Nos casos de copa e cozinha num Unico compartimento, a iluminacdo minima permitida sera de

1/6.

Quando ndo houver elevadores, admite-se, no Hall Prédio, circulo inscrito - diametro minimo de
1,80m (um metro e oitenta centimetros). Quando houver mais de um elevador, a area minima devera
ser acrescida em 30% (trinta por cento) por elevador existente. Devera haver ligacao entre o hall e
a caixa de escada.

Exclusivamente para edificios multifamiliares sera tolerada a ventilagdo por meio de chaminés de
ventilacdo, dutos horizontais e pela caixa de escada e, demais edifica¢Bes, verificar texto especifico.

Tolerada ventilagdo pela caixa de escada. Quando ndo houver ligacdo direta com o exterior, sera

tolerada ventilagdo por meio de chaminés de ventilagdo ou duto horizontal. Quando o comprimento
for superior a 10,0m (dez metros), devera ser ventilados na relagdo 1/24 (um vinte e quatro avos) da

area do piso.

Para o compartimento denominado “closet”, independentemente a sua area Util fica facultada a
colocagdo de vaos para iluminagdo e ventilagdo, por ser area de curta permanéncia.

Em ambientes como lavabo é permitido a ventilagdo mecanica com acionamento automatica, por
duto, e a iluminacao artificial.
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Obrigatério a observacdo do paragrafo 2° do artigo 142 da presente Lei. As aberturas de sanitarios,
despensas, closet, depdsitos, sétdos e pordes, em compartimentos acima de 10 (dez) metros
quadrados devera respeitar a proporg¢ao de 1/16.

Em edificacdes de habitacdo de interesse social, abaixo de 60 (sessenta) metros quadrados, o
corredor poderé ser permissivel largura minimo de 0,90 (noventa centimetros).
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ANEXO IIl - EDIFICACOES PARA O TRABALHO
Clré' Area llum.  Vent .Pe'— Revestim. = Revestim.
Inscrito , . , direito )
. min. min. min. ) Parede piso
min. min.
Hall do Prédio (2) 3,00 10,00 - - 2,50 - Imperm.
Hall Pav. (2) (3) 2,50 8,00 - 1/10 2,50 - Imperm.
Corredor (4) 1,20 - - - 2,50 Imperm.
Antessalas 1,80 4,00 - 112 2,50
Salas 2,40 6,00 - 1/12 2,70
Box Sanitarios 0,90 1,50 - 1/12 2,50  Imperm. Imperm.
mini copa 0,90 1,50 - 112 2,50 até150m @ Imperm.
Lojas e Galerias 3,00 - 1/8 112 3,00 Imperm.
Sobrelojas 3,00 - - 1/20 2,50 -
Galpdo - - - - 3,20 - -

Notas:

1. Projetar a edificagdo em conformidade com a legislacdo vigente é atribuicao do profissional técnico
devidamente habilitado e inscrito no conselho de classe, sendo sua inteira responsabilidade projetar
0o(s) espaco(s) que atendam a qualidade de vida, o bem-estar, a salubridade do ambiente, ndo sendo
a incumbéncia do municipio por ocasido da analise do projeto a sua verificagao.

2. A area minima é exigida quando houver um s elevador; quando houver mais de um elevador, a
area devera ser aumentada em 30% por elevador excedente. Devera haver ligacdo entre o hall e a
caixa de escada.

3. Tolerada a ventilagdo por meio de chaminés de ventilagdo, dutos horizontais e pela caixa de escada.

4. Tolerada a ventilagdo pela caixa de escada. Quando ndo houver ligacdo direta com o exterior, sera

tolerada ventilagdo por meio de chaminés de ventilagdo ou dutos horizontais. Quando o
comprimento for superior a 10,0m (dez metros), devera ser ventilado na relacdo 1/24 (um vinte e
quatro avos) da area do piso.
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ANEXO IV — VAGAS DE ESTACIONAMENTO

TIPOLOGIA
Residéncia Unifamiliar

Residéncia Geminada

Residéncia multifamiliar,
série, coletiva *(4)

em

Comércio e prestagdo de
servicos de saude (6)

Supermercado e similares

Comércio atacadista

Empresa de transporte (7)

Comércio de Bairro e Servico
Geral

Comércio varejista de
pequeno e médio porte (até
250m?)

Comércio varejista de médio
porte (de 251 a 800m?)

Comércio varejista de grande
porte (acima de 801m?)

Comércio e Servico especifico
(posto de combustivel)

Comércio e Servico especifico
(gés e inflamaveis)

NUMERO DE VAGAS
1vaga

1vaga para cada unidade residencial

1 vaga para cada 100 m? de érea
privativa ou 1 vaga por unidade
residencial
1 vaga para cada 120 m? de éarea
construida

1 vaga para cada 80 m? de area Uutil
de comercializacdo

1vaga de veiculo de passeio a cada
50 m? de é&rea construida de
atendimento /comercializacdo + 1
vaga a cada 200 m?® de area
construida de deposito, para
caminhdes.

1vaga de veiculo de passeio a cada
50 m? de é&rea construida de
atendimento.

1vaga a cada 75 m? que exceder 150
m? de area construida de &rea Util de
atendimento.

Facultado

1 vaga para cada 250 m? de érea
de comercializacao

1vaga de veiculo de passeio a cada
50 m? de é&rea construida de
atendimento/comercializacdo + 1

vaga a cada 200 m? de 4rea
construida de deposito, para
caminhdes.

1 vaga a cada 150 m? érea
construida (incluindo toda érea
coberta).

1 vaga a cada 300 m?® 4&rea

construida.

OBSERVACOES

Dispensado para edifica¢des
térreas de até 120 m?
Independente da area de
estacionamento para servico
carga e descarga, manobra e
estacionamento de veiculos de
grande porte.

Independente da area
reservada para carga e
descarga, manobra e

estacionamento de veiculos de
grande porte.

Independente da area
reservada para carga e
descarga, manobra e

estacionamento de veiculos de
grande porte.

Patio de Cargas e Descargas
de:

Até 2.000m? de é4rea
construida: minimo de
150m? de area de patio;
Acima de 2.000m? de érea
construida: acresce 100m?
para cada 1.000 m® de area
construida excedente.

Dispensado para o calculo a
area de patio.

Dispensado para o calculo a
area de patio.
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TIPOLOGIA NUMERO DE VAGAS OBSERVAGOES

Restaurantes e congéneres

Dispensadas edificagbes até
150 m2 de area construida de
comercializacdo.

1 vaga para cada 50 m? &rea de
comercializacdo

Edificacdes reservadas para 1 vaga para cada 120 m® de éarea
teatros, cultos e cinemas construida

Estabelecimentos de ensino e

1vaga para cada 100 m? construidos = -

congéneres

Hotéis 1 vaga para 2 unidades de
alojamento

Pensdes 1 Avaga para 2 unidades de D|spe,nsado loara edificagbes
alojamento. de até 200 m

Motéi 1 vaga para cada unidade de
hospedagem

G - 1 vaga para cada 120 m? de éarea

Institui¢des bancarias . -

construida

Oficina mecanica e funilaria (8)

Proibido o estacionamento de
1vaga para cada 50 m® que exceder = veiculos em vias publicas para
100 m? de 4rea construida fins de reparos mecanico e/ou

funilaria.
1 vaga para cada 60 m? de area

Escritérios -

construida, util de escritério.
1 vaga a cada 120 m® de éarea

Atividades esportivas e estadio -

construida
1vaga a cada 200 m* + 1vaga a cada

Industrias 300 m? de é&rea construida para -

caminhoes

Notas:

M
@)

€)

(6)

()

8

No célculo do nimero de vagas, ndo serdo computadas as vagas publicas, fora dos limites do lote.

Quando da exigéncia ou existéncia de estacionamento, obrigatoriamente deverad possuir uma vaga para PCD —
pessoas com deficiéncias, e outra para idosos. Quando de nimero maior de estacionamento, deverd atender ao
percentual minimo de 2% (dois por cento) para PCD e 5% (cinco por cento) para idosos.

Para edificagdes multifamiliares, com acesso Unico ao lote, para as unidades menores que 30 m2 (trinta) m2 sera
permitida a cada duas unidades uma vaga de estacionamento.

Nas demarcacdes de estacionamento, permite-se que 30% (trinta por cento) sejam destinados a motocicletas
automotoras, sem prejuizos a quantidade minima de estacionamento para PCD e para idosos.

Projetar a edificacdo em conformidade com a legislacdo vigente ¢ atribuicdo do profissional técnico devidamente
habilitado e inscrito no conselho de classe, sendo sua inteira responsabilidade projetar o(s) espaco(s) que
atendam a qualidade de vida, o bem-estar, a salubridade do ambiente, ndo sendo a incumbéncia do municipio
por ocasido da analise do projeto a sua verificacdo.

Compreende a éarea construida para fins de estacionamento, as areas uteis dos consultorios e area de
atendimento.

Empresas de transporte que demandara que o veiculo de transporte se dirija ao endereco de atendimento, devera
obrigatoriamente possuir patio de estacionamento para no minimo dois caminhdes.

As vagas para veiculos em atendimento sdo consideradas em seu nimero de vagas.
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ANEXO V - DAS MULTAS
INFRACOES
Prosseguimento da obra apds a lavratura da Notificagdo de Embargo.

Execucdo de obra sem a aprovagdo da Prefeitura Municipal, ou quando aprovada
por esta, desrespeitar as determina¢bes das disposicdes administrativas e técnicas
definidas no Capitulo Ill, deste Cddigo de Obras (Construcdo sem Alvara e ainda
nao concluida/ Construcdo sem Alvard e concluidas/ Construcdo em desacordo
com projeto aprovado)

Ocupacao sem prévia vistoria e expedicdo de Certificado de Conclusdo de Obra
expedido por érgdo competente da Prefeitura Municipal

N&o cumprimento de demoli¢des por intimagdo ou em obras sem alvara.

Ndo cumprimento das determinacbes referentes a execugdo e seguranca das
obras, no que diz respeito aos canteiros, tapumes e equipamentos de seguranca.

N&do cumprimento das determinacdes relativas as normas de edificacdo em geral
no que se refere a: materiais de construcdo, escavacdes e aterros, paredes, acessos
e circulacBes, escadas e rampas, marquises e saliéncias, beirais e sacadas,
platibandas, calhas, rufos e condutores, recuos, compartimentos, areas de
estacionamento de veiculos, areas de recreacéo, calcadas e muros e iluminacao,
ventilacdo e acustica.

N&o cumprimento das determinacdes relativas as instalacdes em geral, no que se
refere a instalacBes de aguas pluviais, hidraulico-sanitarias, elétricas, de gas,
antenas, para-raios, protecdo contra incéndio, telefonicas, elevadores e depdsito
de lixo.

Ndo cumprimento de regulamentacao de calcadas, rampas, rebaixamentos de
guias e acessos

Utilizacdo de garagens e estacionamentos ou area de recreacdo para outra
finalidade

N3do cumprimento de pavimentacdo ou mau estado de conservacao da calgada

N&o cumprimento de desobstrugdo de logradouro publico e obras de perturbagdo
do sossego ou de obstrucdo de calgadas

N&do cumprimento a notificacdo para regularizagdo, demolicdo, reconstrucdo e
habite-se.

CLASSIFICACAO

Gravissima

Gravissima

Leve
Gravissima

Grave

Leve

Leve

Grave

Grave
Grave

Grave

Gravissima
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QUADRO

01

02

03

04

ANEXO VI - PRAZO DE ADEQUACAO

ATIVIDADE

Saldes de bailes, Clubes, Casa de Shows, Boates e
atividades similares.

Escolas, Saldo Comunitario, Templos de qualquer culto e
demais estabelecimentos com area superior a 500m?.

Demais estabelecimentos com area superior a 200m? até
500m?.

Demais estabelecimentos com area até 200m?.

PRAZO DE ADEQUACAO

72 (setenta e dois) meses

72 (setenta e dois) meses

72 (setenta e dois) meses

72 (setenta e dois) meses
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ANEXO VII - MULTAS
INFRACAO VALOR DA MULTA
Leve 2 UF.G.
Grave 4 UF.G.
Gravissimo 6 UF.G.

OBSERVACOES:

1. Havera desconto de 50% (cinquenta por cento) para as multas, para as pessoas que comprovarem
renda inferior a 02 (dois) salarios-minimos, a critério da autoridade fiscalizadora.
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Padrao de calcada

7 &
N o +015
£
" PISO TATIL DE ALERTA

1= méx. 2%

e

PISO TATIL DIRECIONAL

.

. . min. 120
Planta Baixa

Esc.: 1:75
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PISO TATIL EM ESQUINA - CHANFRO
Esc.: 1:100
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,GUIA REBAIXADA
8,33%

Planta Baixa

ALINHAMENTO PREDIAL

NOTA:

[OBS: A FAIXA DE SERVIGO pode variar entre 70cm e 110cm, conforme|

PISO TATIL ALERTA

PISO TATIL DIRECIONAL

AS DIMENSOES (A, B, C, D) DEVERAO SEGUIR A LEI
DO SISTEMA VIARIO URBANO DE GUAIRA
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Isometria
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